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Retabit és un projecte cofinançat pel 
Ministeri de Ciència i Educació (2021-
2024), realitzat pel grup de recerca ARC 
La Salle-URL (coordinador) i l'Institut de 
Recerca en Energia de Catalunya (IREC)

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis



4

Adoptar un 
enfocament holístic 
per a la 
rehabilitació 
d'edificis, en 
relació amb la 
regeneració 
urbana, dins del 
marc del 
desenvolupament 
urbà sostenible.  

Objectius
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• Analitzar el parc edificat a partir de la integració de les dades disponibles (a 
Catalunya).

• A partir de les dades, crear eines que permetin comprendre la complexitat
de la rehabilitació des de la perspectiva de la sostenibilitat i facilitar la presa 
de decisions per part dels actors implicats.

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Objectius
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Plataforma Retabit

Analitzar – Els usuaris poden explorar les 
condicions dels edificis a partir de les dades 
disponibles i utilitzant indicadors 
multidimensionals.

Planificar – Professionals i tècnics de les 
administracions poden crear projectes de 
renovació específics i avaluar l'impacte de les 
mesures mitjançant eines de simulació.

platform.retabit.es 
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Anàlisi del parc edificat
Quins edificis rehabilitar?

Amb quins objectius?
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• Adquisició de dades: mitjançant desagregació 
d'informació a nivell nacional.

• Segmentació: classificació d'edificis per mida, antiguitat i 
ús.

• Caracterització: descripció de materials, propietats 
tèrmiques, sistemes de calefacció/refrigeració i hàbits d’ús.

• Experiència: coneixement previ de la ciutat i de les zones a 
rehabilitar

Què rehabilitar?
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INDICADORS / OBJECTIUS

Reduir les emissions de carboni

Promoure les energies renovables

Ús de materials reciclables

Mediambientals

Socials

Econòmics

Garantir habitatge assequible i sostenible 

Millorar els espais públics per a la interacción social

Involucrar les comunitats

Utilitzar fons públics, incentius i préstecs verds

Donar suport als negocis locals i les economies circulars 

Equilibrar la inversió inicial amb l'estalvi en energia i 
manteniment 

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Què rehabilitar?
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On i com rehabilitar? Quines 

actuacions de millora?
ANÀLISI DEL PARC EDIFICAT
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Garantir habitatge assequible i sostenible 

Millorar els espais públics per a la interacción social

Involucrar les comunitats
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manteniment 
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Dades disponibles que permeten caracteritzar el parc 

edificat des de la perspectiva de la sostenibilitat.
INDICADORS / OBJECTIUS
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Reduir les emissions de carboni

Promoure les energies renovables

Ús de materials reciclables

Mediambientals

Socials

Econòmics

Garantir habitatge assequible i sostenible 

Millorar els espais públics per a la interacción social

Involucrar les comunitats

Utilitzar fons públics, incentius i préstecs verds

Donar suport als negocis locals i les economies circulars 

Equilibrar la inversió inicial amb l'estalvi en energia i 
manteniment 

Clima

Certificats

Cadastre Renda 

Cens

Cost 
lloguer

Territori
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Datos disponibles permiten caracterizar el parque

edificado desde la perspectiva de la sostenibilidad

Clima

Certificados

Catastro Renta

Censo 

Coste
alquiler

Territorio

Fortalecer la participación ciudadana  

Apoyar los negocios locales y las economías circulares

Reducir emisiones de carbono

Promover energías renovables

Utilización de materiales reciclables

Garantizar vivienda asequible y sostenible

Mejorar los espacios públicos para la interacción social

Medioambientales

Sociales

Económicos

INDICADORES / OBJETIVOS

Retabit utilitza indicadors multidimensionals 
interrelacionats amb dades integrades per identificar 

edificis a rehabilitar, tenint en compte diverses 
dimensions de la sostenibilitat.
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SIMULACIONS, ANÀLISIS ESTADÍSTICS, 

MODELS ANALÍTICS
Avaluar l'impacte possible de les mesures
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SIMULACIONS, ANÀLISIS ESTADÍSTICS, 

MODELS ANALÍTICS
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Retabit facilita la creació de projectes de reforma i avalua 
el seu impacte mitjançant simulacions dels edificis 

seleccionats.
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SIMULACIONS, ANÀLISIS ESTADÍSTICS, 

MODELS ANALÍTICS
Avaluar l'impacte possible de les mesures
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lloguer
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Resultats de les simulacions per als projectes de reforma.
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Actors i nivells de decisió
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Comunitat

Municipi

Regió

Pais

Unió Europea

Integració de nivells de decisió

Transposició de normatives europees (plans nacionals de renovació, pla social per al clima)

Directives (EPBD), estratègies (Pacte Verd), finançament i subvencions (Next Generation)) 

Coordinació intermunicipal, plans regionals d'energia i clima

Polítiques i normatives, incentius fiscals, finestreta única, PAESCs

Participació ciutadana, comunitats energètiques, autogestió, finançament públic/privat

normatives
M

ar
c 

de
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es
en

vo
lu

pa
m

en
ts

os
te

ni
bl

e
M

arc de desenvolupam
entsostenible

Combinació d'aspectes legislatius, metodològics i instrumentals
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Connexions entre els diferents nivells de presa de decisions

normatives

impacte
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Connexions entre els diferents nivells de presa de decisions

normatives

impacte
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Escales i àmbits 

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis
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Des de la perspectiva del 
desenvolupament urbà 
sostenible, la renovació 
d'edificis abasta múltiples 
escales…

Urbana

Edifici

Habitatge

Edificis
residencials

(unifamiliars, 
multifamiliars, 

terciaris)

Xarxes de calor
centralitzades

Comunitats
energètiques

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis
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Des de la perspectiva del 
desenvolupament urbà 
sostenible, la renovació 
d'edificis abasta múltiples 
escales... i àmbits.

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Renovació d'edificis a través d'escalas i àmbits

Urbana

Edifici

Habitatge

Edificis
residencials

(unifamiliars, 
multifamiliars, 

terciaris)

Xarxes de calor
centralitzades

Comunitats
energètiques
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Per comprendre de manera 
integral quins edificis 
renovar en una ciutat, és 
necessari recopilar dades en 
múltiples àmbits i escales.

Les dades –quan són 
accessibles i fiables– solen 
estar disperses, ser 
heterogènies i presentar 
diferents granularitats.

Edificis, població, 
socials, econòmics, 
mediambientals

Agregar / desagregar dades

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Renovació d'edificis a través d'escalas i àmbits

Urbana

Edifici

Habitatge

Clima

Equipaments

CEE (Certificat 
d'Eficiència 
Energètica)

Cadastre

Ingressos 
familiars

Normatives de 
planificación

Estat de l'edifici

Qualitat de l'aire 
interior



DATOS

24

• Objectius: etiqueta 
mínima CEE classe F per 
a edificis residencials el 
2030.

• Instruments: : CEE 
(Certificat d'Eficiència 
Energètica), auditories 
energètiques.

• Actors: propietaris 
d'edificis, associacions 
d'habitatge

• Mesures: renovació de 
façanes i cobertes, 
instal·lació de PV, 
implicació ciutadana.

Els edificis són l'objecte de la 
renovació; tanmateix, els 
objectius i impactes de les 
actuacions van més enllà de 
l'escala de l'edifici.

INTERVENCIONS

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Renovació d'edificis a través d'escalas i àmbits

Urbana

Edifici

Habitatge

Edificis, població, 
socials, econòmics, 
mediambientals

Clima

Equipaments

CEE (Certificat 
d'Eficiència 
Energètica)

Cadastre

Ingressos 
familiars

Normatives de 
planificación

Estat de l'edifici

Qualitat de l'aire 
interior
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INTERVENCIONSINDICADORS

Els indicadors combinen 
dades de diferents escales 
(edificis, barris, ciutats) i 
múltiples àmbits (eficiència 
energètica, estat i 
característiques de l'edifici, 
socioeconòmic) per oferir 
una visió integral de la 
rehabilitació.

Preu mitjà de lloguer 
comparat amb els 
ingressos familiars

Potencial de generació 
solar fotovoltaica

Equipament urbà a 15 
minuts a peu
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Renovació d'edificis a través d'escalas i àmbits

Urbana

Edifici

Habitatge

Edificis, població, 
socials, econòmics, 
mediambientals

DADES

Clima

Equipaments

CEE (Certificat 
d'Eficiència 
Energètica)

Cadastre

Ingressos 
familiars

Normatives de 
planificación

Estat de l'edifici

Qualitat de l'aire 
interior

• Objectius: etiqueta 
mínima CEE classe F per 
a edificis residencials el 
2030.

• Instruments: : CEE 
(Certificat d'Eficiència 
Energètica), auditories 
energètiques.

• Actors: propietaris 
d'edificis, associacions 
d'habitatge

• Mesures: renovació de 
façanes i cobertes, 
instal·lació de PV, 
implicació ciutadana.
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Clima

Equipaments

CEE (Certificat 
d'Eficiència 
Energètica)

Cadastre

Ingressos 
familiars

Normatives de 
planificación

Estat de l'edifici

Qualitat de l'aire 
interior

Los indicadores se basan en los datos disponibles, adoptados 
directamente en su forma original y/o procesados. 
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Renovació d'edificis a través d'escalas i àmbits

Urbana

Edifici

Habitatge

DADES INTERVENCIONSINDICADORS

Preu mitjà de lloguer 
comparat amb els 
ingressos familiars

Potencial de generació 
solar fotovoltaica

Equipament urbà a 15 
minuts a peu

 

• Objectius: etiqueta 
mínima CEE classe F per 
a edificis residencials el 
2030.

• Instruments: : CEE 
(Certificat d'Eficiència 
Energètica), auditories 
energètiques.

• Actors: propietaris 
d'edificis, associacions 
d'habitatge

• Mesures: renovació de 
façanes i cobertes, 
instal·lació de PV, 
implicació ciutadana.



• Etiqueta mínima CEE 
classe F per a edificis 
residencials el 2030

• Preu mitjà de lloguer 
comparat amb els 
ingressos familiars

• Potencial de generació 
solar fotovoltaica

• Equipament urbà a 15 
minuts a peu

• CEE
• Renda familiar
• Estat de l'edifici

temps
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DADES INDICADORS OBJECTIUS

Dades, indicadors i objectius han d'estar 
alineats, al llarg del temps

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Renovació d'edificis a través d'escalas i àmbits
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Plataforma Retabit: Dades, indicadors
Font de dades Escala Àmbit Proveïdor Registres

Cadastre - edificis Edifici Altre Ministerio de Hacienda 1,396,004

Cadastre - immobles Edifici Altre Ministerio de Hacienda 6,742,293

Trams viaris Urbana Altre Instituto Geográfico Nacional 1,147,000

Cèdules d'habitabilitat Habitatge Altre Departament de Territori, Habitatge i Transició 
Ecològica 3,058,727

Certificats energètics Edifici Energía ICAEN, Generalitat 1,322,334

Bases cartogràfiques de l'Atlas climàtic Urbana Mediambiental Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i 
Alimentació, Generalitat 179

Open Street Maps (equipaments) Edifici Mediambiental ©OpenStreetMap Contributors 31,874

Coberta del sòl Urbana Mediambiental Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya 1,526,984

Model d'elevacions del terreny Urbana Mediambiental Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya 267

Sistema estatal de referència de preus de lloguer 
d'habitatge Secció censal Socioeconòmic Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana 5,081

Cens anual de població 2021-2024 Secció censal Socioeconòmic Instituto Nacional de Estadística 36,334

11 fonts de dades integrades

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis
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Plataforma Retabit: Dades, indicadors
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Energia
• Consum final d'energia

• Consum d'energia de calefacció

• Emissions de gasos d'efecte hivernacle

• Potencial de generació solar fotovoltaica

• Edificis residencials renovats energèticament

• Habitatges energèticament eficients

Socioeconòmics
• Població amb ingressos inferiors al 60% de la mitjana

• Ingressos familiars mitjans

• Preu mitjà de lloguer comparat amb els ingressos familiars

• Preu de l'habitatge

Mediambientals
• Vulnerabilitat a onades de calor i augment de la temperatura

• Equipament urbà a 15 minuts caminant

• Superfícies de zones verdes

• Accés a carril bici

• Accés a punts de recàrrega

15 indicadors agrupats en 7 anàlisis temàtiques.
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Indicadors mediambientals

KPI Equipamients urbans a 15 
minuts caminant

Escales
Edifici

Urbana (agregació)

Font de dades Open Maps (geo-located data)

ODS- PAESC  
ODS 3, 4, 10, 
11, 13

Mitigació

Definició:
Nombre d'equipaments a menys de 15 minuts de l'edifici.

Üs:
Avaluar la proximitat, l'accessibilitat i la qualitat de vida.

 Metodologia de càlcul:
• Georeferenciació de tots els serveis de les categories 

d'assistència, educació, abastiment, entreteniment i transport.
• Limitació dels minuts > Transformació a metres
• Selecció i recompte dels serveis > Límite: Metres/servei

Exemple d'indicador

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Ús:
Avaluar la proximitat, l'accessibilitat i la qualita  
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Function Category Minutes Meters
Care Health 10 850
Care Social Services 15 1225
Care Day centers 10 850
Education Preschool Education 5 475
Education Primary education 5 475
Education Secondary education 10 850
Provisioning Supermarkets 10 850
Provisioning Markets 10 850
Provisioning Fresh food 5 475
Provisioning Daily non-food 5 475
Provisioning Catering 5 475
Provisioning Miscellaneous services 5 475
Entertainment Shows 10 850
Entertainment Libraries 15 1225
Entertainment Civic centers 10 850
Entertainment Children playgrounds 5 475
Entertainment Sports facilities 10 850
Entertainment Squares and parks >1000m2 5 475
Entertainment Squares and parks > 10000m2 5 475
Transport Metro stations 10 850
Transport Bus stations 5 475
Transport Night bus 10 850
Transport Trains stations 10 850
Transport Bike stations 5 475
Transport Bike lanes 5 475

Identificació dels equipaments situats a una distància de 
15 minuts a peu

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Indicadors mediambientals

KPI Equipamients urbans a 15 
minuts caminant

Escales
Edifici

Urbana (agregació)

Font de dades Open Maps (geo-located data)

ODS- PAESC  
ODS 3, 4, 10, 
11, 13

Mitigació
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Retabit categoritza els edificis residencials en funció de 
la seva distància als equipaments.

Integració de dades de múltiples fonts per impulsar programes de rehabilitació sostenible d'edificis

Indicadors mediambientals



Jordi Pascual

Simulacions de 
projectes de 
rehabilitació d'edificis

Investigador sènior, coordinador de projecte

Fundació Institut de Recerca en Energia de Catalunya (IREC)
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Plataforma Retabit

Simulacions de projectes de rehabilitació d'edificis

Analitza Planifica
Dades capturades de la font oficial sobre 
els certificats energètics a Catalunya, i 
extrapolació a la resta del parc edificat.

Avaluació del comportament energètic i 
econòmic dels edificis, via simulació 
dinàmica dels edificis.
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Categorizació del parc edificat

• Segons les dades 
cadastrals, s'assigna cada 
edifici del parc residencial 
a un arquetip edificatori.

• Els arquetips es simulen, i 
posteriorment els 
resultats es normalitzen 
edifici a edifici.

• Metodologia equivalent a 
la base del Codi Tècnic de 
l’Edificació (CTE)

Simulacions de projectes de rehabilitació d'edificis
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Categorizació del parc edificat
Tipologies edificatòries Caracterització per arquetips

Agrupament i arquetips

• Període de construcció

• Volumetria 

• Característiques físiques dels tancaments

• Tipologia: aïllat, entre mitgeres, plurifamiliar, 
unifamiliar

• Orientació

• Trama urbanística: ample de carrer / ombrejats

Simulacions de projectes de rehabilitació d'edificis
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Identificació dels arquetips

Simulacions de projectes de rehabilitació d'edificis
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Models grisos RC (Resistència-Capacitància)

Simulacions de projectes de rehabilitació d'edificis
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Selecció i assignació d'arquetips
Selecció d’edificis d’un municipi Enviament d’arquetips

• Zona climàtica
• Arquetips
• Orientacions per cas
• Trama urbanística
• Mesures passives (tipus/tancaments)
• Mesures sistemes HVAC
• Tipus usuari (CTE/aware/unaware)
• Preus de l’energia (defecte/usuari)

Càlcul al núvol

Resultats a plataforma Emmagatzematge i normalització 

• Normalització per edifici segons dades 
energètiques i econòmiques de simulacions

• Preus de les intervencions

Simulacions de projectes de rehabilitació d'edificis
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Adaptació d'arquetips a escenaris de renovació

11 tipologies, 
considerant els 
períodes 1900 –

1940 – 1960 – 1980 –
2007 – 2019, per 

plurifamiliar i 
unifamiliar

Zones climàtiques 
segons normativa 

CTE

Punts cardinals 
segons orientació de 

façana principal
Ample de carrer de 
7, 12 i 20 metres, 

amb càlcul 
d’ombrejat

Escenaris de façana, 
forats i coberta, 

considerant 
diferents opcions i 

despesa de inversió

Escenaris de 
sistemes HVAC per 

BdC i Biomassa, 
individuals i 

centralitzats i 
despesa de inversió

Usuari CTE, 
conscienciat i 
inconscient, 

integrant consums 
segons cas Preus dels vectors 

energètics, amb 
possibilitat 

d’adaptació a cas

Simulacions de projectes de rehabilitació d'edificis



Plataforma RETABIT: 
Analitzar y planificar la 
rehabilitació del parc 
residencial

Álvaro Sicilia
Coordinador
ARC Engineering and Architecture La Salle 
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Pàgina d'inici de la plataforma Retabit.



43

Selecció del municipi 
a explorar.

Anàlisis temàtics 
disponibles.
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Resum de les 
característiques del 
parc edificat per a 
cada anàlisi temàtic.

Resum de les 
fonts de 
dades
disponibles.
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Resum de les dades disponibles pel municipi 
seleccionat.
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Interpretació de les 
dades en llenguatge 
natural generada per 
la IA.

Gràfiques que il·lustren les 
característiques dels edificis i els 
residents.
• Barres sòlides: % d'edificis
• Barra ratllada: % d'habitant

Indicadors més rellevants, ordenats segons 
la importància assignada.El triangle marca 
el valor mitjà de l'indicador per als edificis 
analitzats.
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Estan 
disponibles tots 
els indicadors. 
L'usuari pot 
explorar la 
rellevància dels 
indicadors en el 
parc residèncial 
del municipi.
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En funció de l'escala del 
mapa, apareixen els 
districtes, seccions 
censals i edificis.
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Es seleccionen els 
indicadors a 
visualitzar.
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Es seleccionen els 
indicadors a 
visualitzar.
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En RETABIT Analitza, els 
indicadors energètics 
s'han calculat en base 
als certificats 
energètics.
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En seleccionar un edifici al 
mapa, es presenta un resum 
de les seves dades.

“Veure fitxa” permet accedir 
al conjunt d'indicadors 
relacionats.
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Conjunt d'indicadors 
relacionats amb l'edifici 
seleccionat.
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Descarrega dels indicadors 
seleccionats per l'usuari.
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Seleccionar ciutat per 
elaborar plans i 
projectes de reforma.

Ciutats prèviament 
seleccionades per 
l'usuari.



56

Plans de reforma creats 
per l'usuari per al 
municipi.
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Delimitació de l'àrea 
d'un pla de reforma.

Identificació dels 
edificis a reformar 
mitjançant la selecció 
d'indicadors.
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Identificació dels 
edificis a reformar 
mitjançant la selecció 
d'indicadors.
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Identificació dels 
edificis a reformar 
mitjançant la selecció 
d'indicadors.
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Creació de projectes de 
reforma per a un pla.

El conjunt d'edificis 
seleccionats es 
classifica en arquetips.
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Grau de consciència
dels residents sobre 
eficiència energètica.

Selecció de les mesures 
de reforma a adoptar 
en el projecte aplicades 
a cada arquetip.
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Selecció de les mesures 
de reforma.



63

Resultats de les 
simulacions comparats
amb l'estat inicial.
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Resum de les 
simulacions per a 
cadascun dels 
projectes inclosos en 
un pla.
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Serveis disponibles

Els municipis poden configurar les anàlisis 
i càlculs amb les dades disponibles:

• POUM
• Padró
• Dades de consum
• Llicències d'obres
• Condicions socioeconòmiques
• …

Les funcionalitats de la plataforma es poden adaptar a les necessitats específiques 
dels municipis, segons les dades disponibles i els seus objectius de rehabilitació.
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Desenvolupaments futurs
Línies d'acció a implementar a partir de la plataforma actual:

Ampliació de l'àmbit: Integració avançada de dades:

Monitorització, dades satel·litals 
i tecnologia LiDAR.

Canvi climàtic, benestar i qualitat de 
vida.

Interacció amb els usuaris:

Espais de participació i 
personalització.

Models basats en IA:

Edificis terciaris, agregació 
de demanda i circularitat.
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Equip
Leandro Madrazo
Dr. Arquitecte

Álvaro Sicilia
Dr. Enginyeria Informàtica

Gonçal Costa
Dr. Enginyeria Informática

Adirane Calvo
Arquitecta

Marta Salgado
Enginyera 
Multimèdia

Camilo Huertas
Desenvolupador 
Web

Laura Membrado
Dissenyadora 
gràfica

Anna Martínez
Dra. Arquitecta

Isabela de Rentería
Dra. Arquitecta

Xavier Martin
Dr. Arquitecte

Institut de Recerca en Energia de 
Catalunya (IREC)
Energia tèrmica i rendiment dels edificis

La Salle Campus Barcelona – 
Universitat Ramon Llull (URL)
ARC Engineering and Architecture La Salle

Estudiants
Anna Noguer
Carles Roch
Adrián Lüerssen
Youssef Bat
Laura Pascual

Jordi Pascual
Dr. Enginyeria y físic

Jaume Salom
Dr. Enginyer

Enric Mont
MsC Enginyeria

Angelos Mylonas
Enginyer

Davide Cerra
MsC Enginyeria

Soledad Ibañez
Arquitecta
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Agraïments
Administracions i entitats participants en els casos d'ús de Retabit:



Per obtenir més informació, poden 
contactar-nos a través de

info@retabit.es

Projecte PID2020-115936RB-C21
Finançat pel Ministeri de Ciència i Innovació.

www.retabit.es 

http://www.retabit.es/
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